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La informacidn proporcionada es correcta a la fecha de impresion. Sin embargo, parte de la informacion estd sujeta a cambios, y los prestatarios
deben hablar con un prestador aprobado por el Programa Hipotecario de Maryland antes de tomar decisiones basadas en el documento.

ULTIMA MODIFICACION 050420

¢Queé es el Programa Hipotecario de Maryland?

El Programa Hipotecario de Maryland (MMP) ofrece préstamos hipotecarios
de tasa fija a 30 afos a compradores elegibles que adquieran viviendas en
Maryland. Las condiciones de los préstamos son competitivas respecto de
otros productos de préstamos hipotecarios disponibles en el mercado,
pero lo que hace que el MMP sea unico es la gama de incentivos
financieros asociados y otros tipos de asistencia que, para
muchos compradores, representa la diferencia entre poder
adquirir una vivienda y seguir rentando.

¢Quién administra el
Programa Hipotecario de Maryland?

El Programa Hipotecario de Maryland es administrado por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario (DHCD) de

Maryland. La Division de Finanzas para el Desarrollo de la agencia,
también conocida como Administracidn de Desarrollo Comunitario (CDA),
es la Agencia de Financiacion de Vivienda del estado, una autoridad estatal
que ayuda a satisfacer las necesidades de vivienda asequible de los residentes
de Maryland.

@MarylandMMP 'i u | MMP.Maryland.gov



Condiciones y definiciones del programa

Comprador de vivienda primerizo 2
B No ha sido propietario de una vivienda EN NINGUN LUGAR en los Gltimos tres afios.
B Desea comprar en un drea especifica.

Bl Es un veterano que usa su exencidn por primera vez.

jEsta no es la misma definicion utilizada para determinar el impuesto de registro!

Los compradores de viviendas que usan la linea de productos First Time Advantage u obtienen un certificado
de crédito hipotecario (MCC) deben ser compradores de viviendas primerizos. Incluso si el prestatario no
debe ser un comprador de vivienda primerizo, no puede poseer una residencia en el momento del cierre.

La propiedad debe ser «ocupada por el propietario» y no puede ser una propiedad de inversién o una

segunda vivienda, o tener cofirmantes que no la ocupen.

Relacion deuda/ingreso (DTI)

La relacién DTl se calcula dividiendo los pagos mensuales de la Educacién

deuda por el ingreso bruto mensual. La relacion se expresa

como un porcentaje, y los prestadores la usan para para Compradores

determinar qué tan bien maneja un prestatario las . e

deudas mensuales, y si el préstamo es asequible. de VlVlendaS (HBE)

La relacién DTI méaxima para los préstamos del Todos los prestatarios que adquieren un préstamo

Programa Hipotecario de Maryland es del 50 % del Programa Hipotecario de Maryland deben recibir

para los préstamos Convencional, y del 45 % educacion para compradores de viviendas antes de la aprobacion

para la mayoria de los otros préstamos, del préstamo. Dado que la compra de una vivienda es una decision
aunque algunos productos especificos financiera importante, se sugiere a los compradores de viviendas que asistan

a una clase antes de firmar un contrato. Las clases pueden ser cualquier clase
aprobada por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD),
Convencional o Freddie Mac, ya sea en linea o presencial, siempre y
cuando cumpla con los requisitos del administrador principal y el
asegurador. Si se utilizan otras fuentes de asistencia, la HBE
también debe cumplir los requisitos de esa fuente de
financiacion. La informacion de HBE se puede

tienen un limite mas restrictivo.

El prestador puede verificar esto
especificamente para cada producto en las
hojas de datos individuales. No hay excepciones
al limite de DTl establecido.

Tasas/reservas/ encontrar en:
confirmacion de un préstamo mmp.Maryland.gov/
Las tasas se publican en el sitio web: classes.

mmp.Maryland.gov/interestrates

Cambian para reflejar el mercado; esto puede ser diario 0 alin mas a

menudo. Cuando el prestador completa la reserva en el sistema en linea del

Programa Hipotecario de Maryland, la tasa queda establecida. El administrador
principal debe adquirir el préstamo dentro de los 105 dias o la reserva se cancela. Si se
cancela una reserva, el prestatario debe esperar seis meses antes de usar el programa.

Limites de ingresos, préstamos y compras varia segiin

el condado).

M El limite de ingreso familiar depende del tamafio de la familia (mayores de 18 afios incluidos).
H Los activos liquidos estan limitados a menos del 20 % del precio de compra (401K no cuenta).
Los limites de ingresos, préstamos y compras estan en el sitio web: mmp.Maryland.gov/income.

Calificacion crediticia (FICO)

Calificacion crediticia media minima de 640 (Algunos productos tienen minimos mas altos).

Prestadores
Los préstamos del Programa Hipotecario de Maryland deben hacerse a través de un prestador aprobado por el MMP;
hay mas de 100 prestadores.

Muchos de ellos (pero no todos) también ofrecen Maryland HomeCredit (certificados de crédito hipotecario, ver pag. 3).
La informacion del prestador se publica en nuestro sitio web: mmp.Maryland.gov/findlender .
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Linea de productos

El Programa Hipotecario de Maryland tiene una linea de productos de doble via que incluye los productos
de préstamo 1 Time Advantage y los productos Flex. También ofrecemos algunos préstamos especiales para
algunos tipos especificos de prestatarios, asi como mejoras hipotecarias. Ver la tabla a continuacion:

157 TIME ADVANTAGE de MMP FLEX de MMP

Pueden ser compradores de viviendas REITERATIVOS

Deben ser compradores de viviendas PRIMERIZOS. o PRIMERIZOS.
1t Time Advantage Direct Flex Direct
Sin asistencia para el pago inicial (DPA) de MMP Sin DPA de MIMP (anteriormente MD Preferred Rate)

Flex 5000

Viene con un préstamo de USD 5000 para DPA.

1St Ti me Adva nta ge 5000 Puede utilizar Partner Match si corresponde.
Viene con un préstamo de USD 5000 para DPA. P
Puede utilizar Partner Match si corresponde. P re Sta mo F I ex 3 %

Viene con un préstamo para DPA
equivalente al 3 % de la primera hipoteca.

Subvencion Flex 3 %

Viene con una subvencion para DPA equivalente al

Préstamo 1 Time Advantage 3 % 3 % de la primera hipoteca.
Viene con un préstamo para DPA equivalente al .,
3 % de la primera hipoteca Su bvenCIOn Flex 4 %

Viene con una subvencion para DPA equivalente al
4 % de la primera hipoteca

PRODUCTOS ESPECIALES

Programa de
Maryland SmartBuy Propiedad de Vivienda de Montgomery

Para compradores de viviendas primerizos o reiterativos;
incluye un préstamo para DPA hasta el 40 % del ingreso
familiar (mdximo de USD 25 000).

Sujeto a la disponibilidad de financiacion.

Para compradores de vivienda primerizos con deuda estudiantil.
Solo convencional, suscripcion manual.

Maryland HomeAbility

Para los compradores de viviendas primerizos con discapacidad, Programa de Refinanciacion Convencional
se aplican limites especiales de ingresos. Sujeto a la disponibilidad Se pueden volver a emitir MCC, pero no nuevos.
de financiacion.

MEJORAS EN LAS PRIMERAS HIPOTECAS

Certificados de crédito hipotecario
N/A con la linea 15Time Advantage de MMP. Los MICC junto con otros productos deben cumplir con los requisitos
de comprador de vivienda primerizo.

Para obtener mas informacidn, hable con un prestador aprobado del Programa Hipotecario de Maryland o
revise las descripciones de productos y las hojas de datos en nuestro sitio web: mmp.Maryland.gov/Programs.
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Programa Partner Match

Tenemos empleadores, constructores y organizaciones comunitarias que han decidido asociarse con
MMP para ayudar a los compradores de viviendas de Maryland que optan por los préstamos 1% Time
Advantage 5000 o Flex 5000. Ambos productos vienen con USD 5000 como segundo préstamo diferido
al cero por ciento para ayudar con el pago inicial y los costos de cierre, y la asistencia de los socios puede
igualarse hasta USD 2500.

Para obtener mas informacién, visite mmp.Maryland.gov/Partnermatch.

Programa Maryland HomeCredit
El Programa Maryland HomeCredit proporciona a los compradores de viviendas elegibles

un crédito fiscal federal que puede ser reclamado anualmente, cuyo valor es igual al 25 % del valor
de los pagos de intereses hipotecarios (hasta USD 2000) pagados cada afio, durante la vigencia

del préstamo (es decir, hasta el pago total, la venta, la refinanciacidn o la transferencia).

A través de Maryland HomeCredit, como propietario de una vivienda, puede ahorrar
miles de délares durante la vigencia de un préstamo hipotecario, lo cual hace que ser
propietario de una casa sea aun mas asequible. Para obtener mas informacion, visite
mmp.Maryland.gov/MDHomeCredlit.

Programa Maryland Smartbuy

Maryland SmartBuy ayuda a los compradores de viviendas con
deudas estudiantiles calificables a comprar una casa. El programa
funciona pagando la deuda estudiantil durante la compra de
la casa a través de una financiacion especial del Programa
Hipotecario de Maryland, convirtiéndolo en un préstamo
condonable a cinco afos.

Para obtener mas informacion, visite
mmp.Maryland.gov/SmartBuy.

Para —
ser remitido a un

oficial de préstamos de
alto nivel, visite:

mmp.Maryland.gov/Ready

y haga clic en
iCOMIENCE! (GET STARTED!)
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Informacion sohre agentes inmobhiliarios

La utilizacién de los servicios de un profesional inmobiliario experimentado puede ayudar
a los prestatarios durante el proceso de compra de vivienda. Maryland REALTORS®
(mdrealtor.org) proporciona capacitacion a agentes inmobiliarios licenciados en
Maryland, enfocandose en programas de compradores de viviendas primerizos,
especialmente el Programa Hipotecario de Maryland. Una vez completada

esta capacitacion, los agentes reciben la certificacion de oportunidad

de vivienda (HOC), y esto significa que pueden proporcionar a los

compradores de viviendas una orientacion actualizada y util sobre

el uso del Programa Hipotecario de Maryland. Puede localizar

agentes en su area que hayan obtenido esta certificacion .
visitando el sitio web de compradores de viviendas de dTlane
Maryland REALTORS® en marylandhomeownership.com.

Haga clic en Compradores de viviendas primerizos nreg“ntas

(First Time Home Buyers) y seleccione Buscar un

AGENTE INMOBILIARIO (Find a REALTOR). sohre EI nrograma?

éDesea organizar una formacion

PREGUNTAS gratuita para su oficina?
FRECUENTES: AGENTES SingleFamilyHousing.dhcd@maryland.gov
INMOBILIARIOS

B El limite de ingreso familiar depende Recursos adicionales:

del tamafo de la familia T ] V/
(mayores de 18 afios incluidos) y p-maryiana.go

donde se compra la propiedad; Marketing-TooIs
véase mmp.maryland.gov/income.

B La propiedad debe ser «ocupada por el propietario» y
no puede ser una propiedad de inversidn o una segunda
vivienda, o tener cofirmantes que no la ocupen.

B Se requiere educacion para compradores de viviendas antes
del cierre. e

B Calificacidn crediticia media minima de 640 ®
(algunos productos tienen minimos mas altos).

B Larelacion deuda/ingreso (DTI) no puede superar el 50 % para los préstamos
Convencional y el 45 % para los otros préstamos, sin excepciones.

B Los activos liquidos estan limitados a menos del 20 % del precio de compra
(401K no cuenta).

B La construccion de viviendas nuevas (mas de un afio) debe estar ubicada en un drea de
financiacién prioritaria. Las casas moviles no califican y los condominios deben ser aprobados
por la aseguradora (Administracién Federal de Vivienda [FHA]/FNMA).

B Las areas de financiacidn prioritarias y las dreas especificas se pueden confirmar
utilizando nuestra herramienta de cartografia interactiva en linea: mmp.Maryland.gov/maps.

B MMP sigue la politica de «sin arreglos» de FNMA.

B
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La calculadora de productos de préstamo del Programa Hipotecario de Maryland puede ayudarlo a
identificar cudl de la linea de productos de doble via es el mejor basado en criterios muy bdasicos.
Los factores adicionales seran revisados por el prestador antes de que un comprador de
vivienda pueda calificar para un préstamo. Los pagos mensuales estimados se refieren
Unicamente al capital y los intereses (basados en las tasas de interés actuales del
MMP, que estan confirmados en el momento de la reserva), y no incluyen
impuestos, seguro ni ninguna garantia; el prestador proporciona una

estimacion mas completa. La calculadora no identifica la elegibilidad

para los certificados de crédito hipotecario, que debe ser
determinada por separado por un prestador aprobado
para ofrecer el Programa Maryland HomeCredit.

La calculadora estd disponible en linea,
mmp.maryland/calculator.

Hoja de trabajo para la calculadora de

productos de préstamo
Para prepararse para usar la calculadora, puede usar
esta hoja de trabajo para recopilar la informacién necesaria:

1. ¢Es un comprador primerizo? O Si O NO
(Véase la pdgina 1 de este kit para obtener la definicion de «comprador de
vivienda primerizo»).

2. ¢Esta casa va a ser su residencia principal? (0 S T NO

3. ¢Tiene una deuda estudiantil? 0 Si O NO

4. ¢Ingreso familiar total (todos los mayores de 18 afos)?

5. éTamafio de la familia?

6. ¢Cudl es el precio de compra de la propiedad que planea comprar?

7. éCudnto va a tener para el pago inicial?

8. ¢éCudl es la ubicacion de la propiedad? (condado o ciudad de Baltimore)

El sitio web del Programa Hipotecario de Maryland también tiene una calculadora para estimar el beneficio de
Maryland HomeCredit (certificado de crédito hipotecario).

B Visite la pagina de Maryland HomeCredit: mmp.maryland.gov/MDhomeCredit.

B Introduzca la primera tasa de interés de la hipoteca, el primer monto de la hipoteca y la fecha del primer pago
de la hipoteca.

B La calculadora calculard el ahorro durante la vigencia de la hipoteca a 30 afios.
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